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Prílohy k žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB

Kúpa nájomného bytu

                      PO (právnická osoba):







podľa § 7, ods. 1, písm. g) zákona
	Žiadateľ:
	Číslo žiadosti /EPŽ/



	číslo
	Názov účelu(3)
	

	U 411
	kúpa nájomného bytu v bytovom dome, polyfunkčnom dome na základe kúpnej zmluvy
	Áno 
	Nie 

	U 411
	kúpa nájomného bytu v bytovom dome, polyfunkčnom dome na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve
	Áno 
	Nie 

	U 441
	kúpa nájomného bytu v rodinnom dome na základe kúpnej zmluvy

	Áno 
	Nie 

	U 441
	kúpa nájomného bytu v rodinnom dome na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve
	Áno 
	Nie 


Prílohy:
	Sken.kód
	Poč.

listov
	P.č.
	Názov dokladu
	Typ
	Áno(4)
	Áno(5)

	
	
	
	A. Identifikačné údaje žiadateľa
	
	
	

	
	
	1.
	výpis z obchodného registra alebo obdobného registra (nie starší ako 3 mesiace)      
	2
	
	

	
	
	2.
	zoznam záujemcov o nájomné byty (potvrdený žiadateľom)
	2
	
	

	
	
	3.
	potvrdenie mesta (obce) o počte obyvateľov v meste (obci), o celkovom počte bytov v meste (obci), a z toho o počte nájomných bytov v meste (obci)
	2
	
	

	
	
	4.
	čestné vyhlásenie žiadateľa (overené notárom/matrikou), že

· dodrží nájomný charakter bytov po dobu  lehoty splatnosti úveru, najmenej však po dobu 20 rokov
· zriadi záložné právo na nájomné byty v prospech ŠFRB
· dodrží pri prenájme ustanovenia § 10 ods. 11 zákona č. 150/2013 v znení neskorších predpisov
	2
	
	

	
	
	
	C. Údaje o stavbe
	
	
	

	
	
	10.
	právoplatné kolaudačné rozhodnutie 
	2
	
	

	
	
	11.
	právoplatné stavebné povolenie - v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom
	2
	
	

	
	
	12.
	výpis z listu vlastníctva stavebného pozemku prislúchajúceho k predmetnej stavbe (nie starší ako 3 mes.)

- akceptuje sa aj z katastrálneho portálu
	
	
	

	
	
	13.
	výpis z listu vlastníctva stavby – predávajúci/stavebník je uvedený ako vlastník nehnuteľnosti, ktorá je predmetom predaja  (nie starší ako 3 mes.)
​- akceptuje sa aj z katastrálneho portálu
	
	
	

	
	
	14.
	kúpna zmluva vrátane všetkých príloh a dodatkov 
(s úradne overenými podpismi zmluvných strán)
	1
	
	

	
	
	
	+ výkaz výmer 
	2
	
	

	
	
	15.
	zmluva o budúcej kúpnej zmluve vrátane všetkých príloh a dodatkov - v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom

(s úradne overenými podpismi zmluvných strán)
	1
	
	

	
	
	
	+ výkaz výmer 
	2
	
	

	
	
	16.
	protokol o skutočnom vyhotovení stavby a vybavení bytu  
	2
	
	

	
	
	17.
	tabuľka - prepočet  výšky úveru
(vypracovať podľa vzoru č.1)
	1
	
	

	
	
	18.
	projektová dokumentácia overená v stavebnom  konaní 

- stavebné výkresy a 

- technická správa 

- prípadne projektová dokumentácia skutočného vyhotovenia stavby (viď. vysvetlivky)
	2
	
	

	
	
	19.
	- energetický certifikát (v prípade obstarania nájomného bytu na základe kúpnej zmluvy)
- energetické hodnotenie budovy (v prípade obstarania nájomného bytu na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve uzavretej so zhotoviteľom)
	2
	
	

	
	
	20.
	doklady preukazujúce, že všetky technické zariadenia budovy boli vymenené najviac 5 rokov pred podaním žiadosti, alebo budú vymenené počas realizácie stavebných úprav
· - splnenie podmienky je potrebné dokladovať iba vtedy, ak ide o kúpu bytu, ktorý vznikol (vznikne) prestavbou nebytovej budovy
	
	
	

	
	
	21.
	doklad o preukázaní odbornej spôsobilosti zhotoviteľa stavby

– výpis z obchodného, alebo živnostenského registra 

(v prípade obstarania nájomného bytu  na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve)
	2
	
	

	
	
	22.
	osvedčenie o významnej investícii vydané podľa § 3 zákona č. 175/1999 Z. z. o niektorých opatreniach týkajúcich sa prípravy významných investícií a o doplnení niektorých zákonov  v znení neskorších predpisov  (preukáznie podmienky, že sa stavba realizuje v súvislosti s významnou investíciou §10 ods. 13 zákona)
	2
	
	

	
	
	
	D. Preukázanie schopnosti platenia splátok úveru
	
	
	

	
	
	30.
	potvrdenie o podaní daňového priznania k dani z príjmov za tri bezprostredne predchádzajúce zdaňovacie obdobia
	2
	
	

	
	
	31.
	správcom dane osvedčená kópia daňového priznania k dani z príjmov za tri bezprostredne predchádzajúce zdaňovacie obdobia
	2
	
	

	
	
	32.
	účtovné závierky za tri bezprostredne predchádzajúce zdaňovacie obdobia (vrátane poznámok k účtovnej závierke) zhodné s účtovnými závierkami a poznámkami doručenými správcovi dane a uloženými v registri podľa Zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve
	2
	
	

	
	
	33.
	čestné vyhlásenie žiadateľa (overené notárom alebo matrikou), že predložené účtovné závierky sú zhodné s účtovnými závierkami a poznámkami doručenými správcovi dane a uloženými v registri podľa Zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve (podľa vzoru č. 2)
	1
	
	

	
	
	34.
	štruktúra krátkodobých záväzkov a pohľadávok z obchodného styku k ultimu bezprostredne predchádzajúceho zdaňovacieho obdobia (vypracovať podľa vzoru č. 3)
	2
	
	

	
	
	35.
	podnikateľský zámer – verbálny (vypracovať podľa vzoru č. 4):
I. Základná charakteristika súčasného stavu spoločnosti

II. Opis podnikateľského zámeru (projektu)
	1
	
	

	
	
	36.
	finančný plán projektu (cash-flow) na obdobie  doby splatnosti úveru vrátane zapracovania úverovej zaťaženosti vyplývajúcej z požadovaného úveru, preukazujúci schopnosť splácania istiny a úrokov z úveru v dohodnutej výške a dohodnutom splátkovom kalendári (vypracovať podľa vzoru č. 5)
	1
	
	

	
	
	37.
	projekcia účtovnej závierky na bezprostredne nasledujúce 3 zdaňovacie opbdobia so zapracovaným finančným plánom projektu
	1
	
	

	
	
	38.
	potvrdenie financujúcej banky, resp. bánk o splácaní úverov a pôžičiek (viď vysvetlivky) vrátane čestného prehlásenia žiadateľa, že predložil potvrdenia zo všetkých bánk, v ktorých má vedené účty (vzťahuje sa i na nebankové subjekty)
	1
	
	

	
	
	39.
	výpis z registra bankových úverov a záruk
	2
	
	

	
	
	
	E. Návrh na zabezpečenie záväzku
	
	
	

	6440
	
	40.
	zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou
- znalecký posudok na ocenenie nehnuteľností, ktoré budú predmetom záložného práva (nie starší ako 3 mesiace), 
	1
	
	

	
	
	
	- list vlastníctva k predmetu záložného práva (nie starší ako 3 mesiace) - neakceptuje sa  z katastrálneho portálu
	2
	
	

	
	
	
	- súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB (v prípade, že nehnuteľnosť je vo vlastníctve inej osoby ako žiadateľa)
	1
	
	

	
	
	
	- prísľub banky o  vymazaní ťarchy splatením úveru kúpou predmetnej nehnuteľnosti z úveru ŠFRB (v prípade ťarchy banky zhotoviteľa - predávajúceho)
	1
	
	

	
	
	41.
	poistná zmluva dokladujúca poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí  vrátane potvrdenia poisťovne o úhrade poistného

alebo
	2
	
	

	
	
	42.
	zabezpečenie záväzku bankovou zárukou     
- záväzný písomný prísľub banky alebo zmluva s bankou o poskytnutí bankovej záruky
	1
	
	

	
	
	
	F. Preukázanie splnenia podmienok podľa § 9 zákona 
	
	
	

	
	
	50.
	doklad o splnení odvodových povinností – potvrdenie zo Sociálnej poisťovne, že voči žiadateľovi neeviduje dlžné sumy poistného na sociálne poistenie, povinných príspevkov na starobné dôchodkové sporenie (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	
	
	51.
	doklad o splnení odvodových povinností – potvrdenie zo zdravotnej poisťovne,  že voči žiadateľovi neeviduje dlžné sumy poistného na zdravotné poistenie  (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	
	
	52.
	potvrdenie správcu dane, že neeviduje voči žiadateľovi daňové nedoplatky  (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	
	
	53.
	potvrdenie príslušného konkurzného súdu preukazujúcim, že žiadateľ nie je v reštrukturalizácii alebo v konkurze alebo nebol proti nemu zamietnutý návrh na vyhlásenie konkurzu pre nedostatok majetku (nie starší ako 3 mes.)
	1
	
	

	
	
	54.
	doklad preukazujúci skutočnosť, že žiadosť sa predkladá v dôsledku riešenia následkov živelnej udalosti
	2
	
	

	
	
	
	G. Ďalšie doklady
	
	
	

	
	
	60.
	vyhlásenie žiadateľa pre účely posúdenia Štátnej pomoci / de minimis (vzor č. 6)
	1
	
	


Vysvetlivky k typu dokladu:

1. originál
2. originál alebo úradne osvedčená kópia alebo kópia, ktorej zhodu s originálom vyznačí zamestnanec  okresného úradu v sídle okresu textom „súhlasí s originálom“
3. správne označte krížikom

4. pracovník okresného úradu povrdí krížikom, že uvedené prílohy sú priložené k žiadosti
5. kontrola ŠFRB
	Meno overovateľa žiadosti (príslušného pracovníka okresného úradu)


	Podpis


	Meno zamestnanca ŠFRB, ktorý kontrolu vykonal:


	Podpis


Vysvetlivky k prílohám:

Príloha 1.
Oprávneným žiadateľom je iná právnická osoba so sídlom na území Slovenskej republiky, ktorá vznikla aspoň päť rokov pred podaním žiadosti.

Príloha 4.

Poznámka: 

§ 10 ods. 11 zákona č. 150/2013 v znení neskorších predpisov znie:

Žiadateľ podľa § 7 ods. 1 písm. g), ktorému bola poskytnutá podpora na obstaranie nájomného bytu podľa § 6 ods. 1 písm. b) môže :

a) prenajať nájomný byt fyzickej osobe žijúcej v domácnosti s mesačným príjmom domácnosti najviac vo výške päťnásobku životného minima 

b) určiť ročné nájomné vo výške maximálne 8 % z obstarávacej ceny bytu podľa osobitného predpisu24a). 

Príloha 10.

Právoplatné kolaudačné rozhodnutie musí preukazovať, že sa jedná o kúpu bytu v bytovm, rodinnom alebo polyfunkčnom dome od stavebníka uvedeného v kolaudačnom rozhodnutí, od nadobudnutia právoplatnosti ktorého neuplynulo viac ako 3 roky. Súčasne musí právpoplatné kolaudačné rozhodnutie dokladovať, že stavba sa nachádza v meste alebo v priľahlých s mestom priamo susediacich obciach alebo v obci, v katastri ktorej sa realizuje výstavba priemyselných parkov

Príloha 14.

Kúpna zmluva by mala obsahovať najmä:
· identifikačné údaje zmluvných strán predávajúceho (stavebníka uvedeného v kolaudačnom rozhodnutí)  a kupujúceho (žiadateľ) 

· predmet zmluvy - popis, rozloha bytov a ich vybavenie - presná špecifikácia jednotlivých bytov najmä v  prípade predaja iba určitého počtu b. j.  v súlade s kolaudačným rozhodnutím

- odporúčame uviesť, že stavba je zhotovená v súlade s podmienkami zákona o ŠFRB 

· určenie a popis spoločných častí, spoločných zariadení domu a príslušenstva

· kúpna cena –  musí byť záväzná; cenu uvádzať bez DPH a vrátane DPH

· v prípade kúpy celého bytového domu je postačujúce uviesť cenu za celý BD (bez ceny pozemku)
· v prípade kúpy samostatných bytov uviesť cenu za každý byt samostatne bez ceny pozemku, s prevodom bytu sa musí prevádzať aj spoluvlastnícky podiel 

·  v prípade polyfunkčnej časti – uviesť cenu polyfunkcie,  prípadne odvolávku na samostatnú kúpnu zmluvu

· samostatne uviesť cenu pozemku 

· samostatne uviesť cenu za technickú vybavenosť  bez DPH a vrátane DPH; informácia o obstaraní technickej vybavenosti prevádzkovateľom musí byť v zmluve uvedená

· záväzok predávajúceho odovzdať predmet kúpnej zmluvy a previesť vlastnícke právo; 
Prevod vlastníckeho práva k financovanej nehnuteľnosti je možný až po rozhodnutí o priznaní podpory a pred prevodom finančných prostriedkov ŠFRB. Táto podmienka musí byť súčasťou kúpnej zmluvy, prípadne zmluvy o budúcej kúpnej zmluve.
· záväzok kupujúceho zaplatiť kúpnu cenu a prevziať predmet kúpy

· platobné podmienky presne špecifikovať – tzn. zaplatenie kúpnej ceny v súlade s predkladanými faktúrami

· účet, na ktorý bude zaplatená kúpna cena musí byť identický s účtom na vystavenej faktúre 

· dohodu o podaní vkladu do katastra nehnuteľnosti

· správa domu, ak je dohodnutá
· záverečné ustanovenia a dátum uzatvorenia zmluvy...., úradne overené podpisy zmluvných strán (za obidve zmluvné strany podpísať zmluvu v súlade s konaním uvedeným v OR resp. ŽR)

Podpisy zmluvných strán je potrebné úradne overiť.
V prípade, že predávajúcim  je fyzická osoba – podnikateľ, musí mať predávajúci v identifikačných údajoch zmluvnej strany uvedené IČO aj rodné číslo.

Výkaz výmer  vymedzuje množstvo požadovaných  prac, konštrukcií, dodávok  a  služieb  potrebných  k  zhotoveniu  stavby.
Musí obsahovať dátum vyhotovenia, potvrdenie  – pečiatka a podpis predávajúceho (stavebníka).
Príloha 15.

Budúci predávajúci musí byť zhotoviteľom stavby.

Zmluva o budúcej kúpnej zmluve musí obsahovať obdobné požiadavky uvedené v prílohe č. 14 – kúpna zmluva a nasledujúce:

-  záväzok zhotoviť stavbu v súlade s podmienkami zákona o ŠFRB 
- záväzok uzatvoriť riadnu kúpnu zmluvu do určitého termínu, najneskôr do konca mesiaca august v druhom kalendárnom roku nasledujúcom po roku, v kotorom bola uzavretá zmluva o budúcej kúpnej zmluve.

Prevod vlastníckeho práva k financovanej nehnuteľnosti je možný až po rozhodnutí o priznaní podpory a pred prevodom finančných prostriedkov ŠFRB. Táto podmienka musí byť súčasťou kúpnej zmluvy, prípadne zmluvy o budúcej kúpnej zmluve.

Podpisy zmluvných strán je potrebné úradne overiť.
V prípade, že predávajúcim je fyzická osoba – podnikateľ, musí mať predávajúci v identifikačných údajoch zmluvnej strany uvedené IČO aj rodné číslo.

Výkaz výmer  vymedzuje množstvo požadovaných  prac, konštrukcií, dodávok  a  služieb  potrebných  k  zhotoveniu  stavby.
Musí obsahovať dátum vyhotovenia, potvrdenie  – pečiatka a podpis budúceho predávajúceho (zhotoviteľa).
Príloha 16.

Protokol o skutočnom vyhotovení stavby a vybavení každého bytu - potvrdzujúci skutočné prevedenie stavby BD, vybavenie bytov a fotodokumentáciu - potvrdený zhotoviteľom (predávajúcim) a žiadateľom kupujúcim).
Protokol je potrebné vypracovať na základe obhliadky na stavbe a musí potvrdzovať, že :

· stavba bola zrealizovaná v súlade s PD overenou v stavebnom konaní alebo bol doložený projekt skutočného vyhotovenia stavby overený v kolaudačnom konaní (preveriť prevádzkyschopnosť stavby a jednotlivých bytov)

· vybavenie bytov je štandardné a v súlade so špecifikáciou vybavenia bytov v kúpnej zmluve (tzv. „ holobyty “ nie sú akceptovateľné )
Pozn.: súčasťou žiadosti o úver je Protokol o skutočnom vyhotovení stavby a vybavení bytu len v prípade kúpy nájomných bytov na základe kúpnej zmluvy. V prípade podania žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve sa tento doklad okrem iného vyžaduje po kolaudácii stavby, pred prvým čerpaním úverových prostriedkov. 

Príloha 17.

· vypracovanie tabuľky podľa priloženého vzoru č. 1 (podľa vysvetliviek 1 - 5 v tabuľke)
· vypracovanie tabuľky môže urobiť odborná osoba  zhotoviteľa s vyčíslením cien (OC) jednotlivých bytov financovaných zo ŠFRB 
· tabuľku potvrdiť  žiadateľom o podporu  zo ŠFRB
Obstarávacou cenou je cena dohodnutá v kúpnej zmluve alebo zmluve o budúcej kúpnej zmluve. Do ceny bytu, resp. bytového objektu sa započítava aj podiel na spoločných častiach a zariadeniach bytového domu. Cena pozemku, technickej infraštruktúry, garáže a nebytového priestoru sa do obstarávacej ceny nezapočítava (ani cena ich spoluvlastníckeho podielu).
	Obstarávanie nájomných bytov
	Priemerná podlahová plocha bytov v dome
	Max. priemerný oprávnený náklad stavby na 1 m2 podlahovej plochy bytu(

	KÚPA

	Bežný štandard
	do 50 m2
	900 €

	
	od 50 m2 do 56 m2
	890 €

	
	od 56 m2 do 60 m2
	880 €

	Nižší

 štandard
	do 45 m2
	605 €

	
	od 45 m2 do 55 m2
	585 €


*Maximálny priemerný oprávnený náklad stavby na 1 m² podlahovej plochy bytu je v tabuľke vypočítaný z celkovej obstarávacej ceny stavby vrátane DPH.
Príloha 18.

V prípade, že došlo k zmenám v projektovej dokumentácii,  je potrebné tieto zmeny vyznačiť červenou farbou v projektovej dokumentácii pre stavebné povolenie. Tieto zmeny vyznačí projektant a potvrdí  pečiatkou a podpisom.

Projekt skutočného vyhotovenia stavby je potrebné vypracovať len v prípade, že došlo k podstatným zmenám stavby (zmenám vo vonkajších rozmeroch stavby a pod.)
Projektovú dokumentáciu je potrebné dokladovať v 2 vyhotoveniach. Jeden exemplár ostáva na OÚ pre potreby kontroly čerpania finančných prostriedkov.

Príloha 19.

Energetický certifikát, prípadne projektové energetické hodnotenie budovy preukazujúce, že sú dodržané minimálne požiadavky na energetickú hospodárnosť budov v súlade so zákonom č. 555/2005 Z.Z. o energetickej hospodárnosti budov a zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.
Príloha 20.

Technickými zariadeniami budovy sa pre účely tohto zákona rozumie rozvod plynu, elektriny, kanalizácie, vody a tepla, kotolňa, výmenníková stanica, výťah.

Požadované doklady sú napr: revízna správa, kolaudačné rozhodnutie, vyhlásenie o zhode výťahu, osvedčenie o úradnej skúške alebo o opakovanej odbornej skúške, správa z odbornej prehliadky a odbornej skúšky a pod.

V prípade, že technické zariadenia budovy neboli vymenené najviac 5 rokov pred podaním žiadosti, musia byť vymenené počas realizácie stavebných prác. V takomto prípade žiadateľ predkladá čestné vyhlásenie, že výmena technických zariadení je súčasťou navrhovaného projektového riešenia. 

Príloha 21.

Budúci predávajúci musí byť zhotoviteľom stavby. Podľa výpisu z OR, alebo živnostenského registra musí mať zhotoviteľ na zhotovovanie stavieb oprávnenie.

Príloha 30., 31., 32.

Daňové priznanie, účtovnú závierku a poznámky k účtovnej závierke predložiť k žiadostiam podávaných v roku 2016 za roky 2013, 2014 a 2015, resp. za bezprostredne predchádzajúce 3 zdaňovacie obdobia, ak zdaňovacím obdobím nie je kalendárny rok.
Ak žiadateľ podá správcovi dane opravné daňové priznanie alebo dodatočné daňové priznanie, prílohou k žiadosti je aj správcom dane osvedčená kópia tohto opravného, resp. dodatočného daňového priznania.

Príloha 34.

Uviesť štruktúru krátkodobých záväzkov a pohľadávok z obchodného styku  podľa lehôt splatnosti v tabuľke – vzor č. 3. 

V prípade existencie vysokopolehotných pohľadávok (po splatnosti nad 90 dní) uviesť v podnikateľskom zámere menovite hlavných dlžných odberateľov vrátane spôsobu vymáhania pohľadávky a pravdepodobnosti jej vymoženia. Zhodnotiť tvorbu opravných položiek. 

V prípade existencie vysokopolehotných záväzkov (nad 90 dní) uviesť v podnikateľskom zámere menovite hlavných veriteľov a zhodnotiť pravdepodobnosť prípadnej exekúcie.

Doklad podpísať oprávnenou osobou.

Príloha 35.

Podnikateľský zámer vypracovať podľa vzoru č. 4 – Osnova podnikateľského zámeru a podpísať štatutárnymi zástupcami žiadateľa.

Príloha 36.

Finančný plán projektu (cash-flow) vypracovať do vzoru č. 5 podľa vysvetliviek a podpísať štatutárnymi zástupcami žiadateľa. Nejedná sa o finančný plán celej spoločnosti (vrátane jej doterajšej činnosti), ale len o finančný plán podnikateľského zámeru, ktorý je predmetom tejto žiadosti o podporu zo ŠFRB. Je potrebné predložiť záložky Finančný plán a Rozpis nákladových položiek podpísané štatutárnymi zástupcami žiadateľa.

Príloha 37.

Projekciu účtovnej závierky vypracovať za celú činnosť spoločnosti, ktorú bude vykonávať v nasledovných rokoch vrátane zapracovania podniakteškého zámeru, ktorý je predmetom tejto žiadosti o podporu zo ŠFRB.

Príloha 38.

Potvrdenie financujúcej banky, resp. bánk o splácaní úverov a pôžičiek obsahuje:

- vyjadrenie banky, že žiadateľ v predchádzajúcich 12 mesiacoch nebol v nepovolenom debete

- vyjadrenie banky, že účet žiadateľa nie je predmetom exekúcie,

- v prípade splácania úveru žiadateľa v inej banke, potvrdenie banky, že dodržiava splátkový kalendár, resp. počas obdobia posledných 3 rokov nebol v omeškaní so splátkou viac ako 30 dní. V prípade, že bol v omeškaní, vyžadujeme uviesť počet omeškaní za uvedené obdobie aj s počtom omeškaných dní pre každé jednotlivé omeškanie.

Príloha 39.

Na stránke NBS je formulár na žiadosť o okamžitý výpis z registra bankových úverov a záruk, ktorý si vytlačí žiadateľ a zašle do NBS.

Viď. Opatrenie NBS č. 1/2011 z 15. marca 2011 o registri bankových úverov a záruk (oznámenie č. 77/2011 Z.z.) v znení zmien a doplnení podľa opatrenia Národnej banky Slovenska č. 12/2011 z 8. novembra 2011 (oznámenie č. 413/2011 Z.z.)
Príloha 40.

Zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou v prípade podania žiadosti na základe kúpnej zmluvy:
· zabezpečenie kupovanou nehnuteľnosťou  vo vlastníctve zhotoviteľa–predávajúceho  
list vlastníctva k predmetu záložného práva (maximálne 3 mesiace starý) osvedčujúci vlastníctvo k predmetnej nehnuteľnosti vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti, bez ťarchy (akceptovaná bude iba ťarcha doložená prísľubom banky o  vymazaní splatením úveru kúpou predmetnej nehnuteľnosti z úveru ŠFRB). Potvrdenie banky predávajúceho musí obsahovať najmä tieto údaje:

· písomný prísľub banky predávajúceho podať na katastrálny odbor okresného úradu žiadosť o výmaz    záložného do 5 dní od pripísania prostriedkov (uvedená výška prostriedkov)

· číslo vkladu záložného práva banky predávajúceho

· číslo úverovej zmluvy uzatvorenej medzi bankou predávajúceho a predávajúcim

· aktuálny zostatok úveru

· číslo účtu, na ktorý majú byť poukázané prostriedky.
· aktuálny znalecký posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota kupovanej nehnuteľnosti v znaleckom posudku (len bytov alebo bytovej budovy bez ceny pozemku, techn. infraštruktúry, oplotenia, vonkajších úprav, atď....) nesmie byť nižšia ako kúpna cena tejto nehnuteľnosti dokladovaná v kúpnej zmluve (upozornenie: ale znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti!)

· overené čestné prehlásenie na základe, ktorého dáva zhotoviteľ (vlastník nehnuteľnosti)  k dispozícii predmetnú nehnuteľnosť dlžníkovi (žiadateľovi)  na zabezpečenie záväzku voči ŠFRB tzn. súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB
· zabezpečenie nehnuteľnosťou vo vlastníctve  žiadateľa
dočasné zabezpečenie

· list vlastníctva k predmetu záložného práva (maximálne 3 mesiace starý) osvedčujúci vlastníctvo  žiadateľa k predmetnej nehnuteľnosti  vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti, bez ťarchy
· aktuálny znalecký posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota nehnuteľnosti v znaleckom posudku musí byť vo výške min.1,3 násobku požadovaného úveru
· zabezpečenie nehnuteľnosťou vo vlastníctve  inej (tretej) osoby ako žiadateľa
dočasné zabezečenie 

· list vlastníctva k predmetu záložného práva (maximálne 3 mesiace starý) osvedčujúci vlastníctvo k predmetnej nehnuteľnosti vrátane pozemku pod nehnuteľnosťou spolu s prístupovou cestou k nehnuteľnosti, bez ťarchy
· aktuálny znalecký    posudok (maximálne 3 mesiace starý) - hodnota nehnuteľnosti v znaleckom posudku musí byť vo výške min.1,3 násobku požadovaného úveru

· overené čestné prehlásenie na základe, ktorého dáva vlastník nehnuteľnosti k dispozícii predmetnú nehnuteľnosť dlžníkovi (žiadateľovi) na zabezpečenie záväzku voči ŠFRB tzn. súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB
Znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti. Pod zakladanými nehnuteľnosťami sa rozumie stavba, pozemok, na ktorom je stavba postavená. V prípade, ak nie je zabezpečený priamy prístup k verejnej komunikácii, zakladajú sa aj priľahlé pozemky zabezpečujúce prístup k verejnej komunikácii. Pozemky pod stavbou, priľahlé pozemky nemôžu byť vo vlastníctve SPF.

Z hľadiska úspešnej vymožiteľnosti prípadnej pohľadávky je potrebné prijímať ako formu zabezpečenia takú nehnuteľnosť, ktorá je spôsobilým predmetom záložnej zmluvy, to znamená bez tiarch. 
Pri zabezpečení úveru kupovanou nehnuteľnosťou bude akceptovaná iba ťarcha doložená prísľubom banky o  vymazaní splatením úveru kúpou predmetnej nehnuteľnosti od zhotoviteľa z úveru ŠFRB.

Zabezpečenie záväzku v prípade podania žiadosti na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve:
Žiadateľ môže pri podaní žiadosti o úver ŠFRB ručiť aj rozostavanou stavbou, ktorá má byť predmetom budúcej kúpy. Rozostavaná stavba musí byť zapísaná na liste vlastníctva. Ku dňu podania žiadosti nehnuteľnosť - rozostavaná stavba nemusí dosahovať požadovanú hodnotu (hodnota nehnuteľnosti je v žiadosti dokladovaná znaleckým posudkom), avšak pred uvoľnením čerpania finančných prostriedkov úveru žiadateľ predloží znalecký posudok, podľa ktorého už  hodnota kupovanej nehnuteľnosti (len bytov alebo bytovej budovy bez ceny pozemku, techn. infraštruktúry, oplotenia, vonkajších úprav, atď...) nesmie byť nižšia ako kúpna cena tejto nehnuteľnosti uvedená v kúpnej zmluve uzavretej medzi žiadateľovm a predávajúcim. 

V prípade, že žiadateľ  ku dňu podania žiadosti o úver ŠFRB ručí inou ako kupovanou nehnuteľnosťou, hodnota nehnuteľnosti podľa znaleckého posudku nie je limitovaná.
Príloha 41 

Úhrada poistného môže byť dokladovaná potvrdením poisťovne, výpisom z účtu (nie z internetbankingu), iným dokladom o úhrade s jednoznačne identifikovateľnou platbou.  
Príloha 42. 
- záväzný písomný prísľub, resp. zmluva o poskytnutí bankovej záruky (údaje o predmete BZ, trvaní BZ, záruka min. do výšky požadovaného úveru), kde sa banka zaväzuje poskytnúž žiadateľovi v prípade priznania úveru bankovú záruku, ktorá by mala obsahovať jednoznačný záväzok uhrádzať za žiadateľa (dlužníka) včas a v stanovenej výške dlžnú sumu v prípade, ak si dlžník túto svoju povinnosť neplní za obdobie 3 a viac mesiacov.                                                                                        
Poznámka: indikatívny prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky nie je  záväzným dokladom banky, žiadateľ nemá k dispozícii žiadnu formu zábezpeky úveru poskytnutého ŠFRB – žiadosť je považovaná za neúplnú.
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